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:: ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. ใหไว ณ วันที่ 12 เมษายน พ.ศ. 2542 เปนปที่ 54 ในรัชกาล
ปจจุบัน  

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรด เกลา ฯ ให
ประกาศวาโดยที่เปนการสมควรแกไขเพิ่มเติมกฎหมายวาดวยอาคารชุด 

พระราชบัญญัติน้ีมีบทบัญญัติ บางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพ ของบุคคล 
ซึ่ง มาตรา 29 ประกอบกบั มาตรา 48 ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติให
กระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ ใหตราพระราชบัญญัติข้ึนไวโดยคําแนะนําและ ยินยอมของ
รัฐสภาดังตอไปน้ี  

มาตรา 1 พระราชบัญญัตน้ีิเรียกวา "พระราชบัญญัติ อาคารชุด (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2542" 
มาตรา 2 พระราชบัญญัตน้ีิใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศ ในราชกิจจานุเบกษา

เปนตนไป 
มาตรา 3 ใหยกเลิกความใน (5) ของ มาตรา 19 แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด     

พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติ อาคารชุด (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534 และใหใช
ความตอไปน้ีแทน 

"(5) คนตางดาวหรือนิติบคุคลที่กฎหมายถอื วาเปนคนตางดาวซึ่งนําเงินตรา ตางประเทศ
เขามาในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มถีิ่นที่อยู นอกประเทศหรือ
ถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ" 

มาตรา 4 ใหยกเลิกความใน มาตรา 19ทวิ แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด พ.ศ. 2522 
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติ อาคารชุด (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534 และใหใชความตอไปน้ี
แทน 

" มาตรา 19ทวิ อาคารชดุแตละอาคารชุดจะมีคนตางดาวและหรือนิติบุคคล ตามที่ระบุไว
ใน มาตรา 19 ถือกรรมสทิธ์ิในหองชุดไดเมือ่รวมกนัแลวตองไมเกินอัตรา รอยละสี่สิบเกาของ
เน้ือที่ของหองชุดทั้งหมดในอาคารชุดน้ันในขณะที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด ตาม มาตรา 6 

อาคารชุดใดที่จะมคีนตางดาวและหรือนิติบุคคล ตามที่ระบุไวใน มาตรา 19 ถือกรรมสิทธ์ิ
ในหองชุดเกินกวาอัตราทีก่ําหนดไวในวรรคหน่ึง อาคารชุดน้ันจะตองตั้งอยู ในเขต
กรุงเทพมหานคร เขตเทศบาล หรือเขตราชการสวนทองถิ่นอื่นที่กําหนดในกฎกระทรวง และมี
ที่ดินทีต่ั้งอาคารชุดรวมกบัที่ดินที่มีไวเพื่อใชหรอืเพื่อประโยชนรวมกันสําหรบัเจาของรวม 
ทั้งหมดไมเกินหาไร 

การไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิในหองชุดตามวรรคสองของคนตางดาว และนิติบุคคลตามที่ระบุไว
ใน มาตรา 19 ใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขที่กําหนด ในกฎกระทรวง" 

มาตรา 5 ใหยกเลิกความใน (5) ของ มาตรา 19ตรี แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด พ.ศ. 
2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติ อาคารชุด (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534 และใหใชความ
ตอไปน้ีแทน 

"(5) สําหรับคนตางดาวและนิติบุคคล ตาม มาตรา 19 (5) ตองแสดงหลกัฐาน การนํา
เงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือหลกัฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาท ของ
บุคคลที่มีถิ่นที่อยูนอกประเทศหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศในจํานวน ไม
นอยกวาคาหองชุดทีจ่ะซือ้" 



มาตรา 6 ใหยกเลิกความใน มาตรา 19จัตวา แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด พ.ศ. 2522 
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติ อาคารชุด (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534 และใหใชความตอไปน้ี
แทน 

" มาตรา 19จัตวา เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับเอกสารและหลักฐาน ตาม มาตรา 19ตรี 
และตรวจสอบเอกสารหลกัฐานดังกลาวแลวเห็นวาเปนเอกสาร และหลักฐานที่ถูกตองตาม
บทบัญญัติ มาตรา 19ตร ีและอัตราสวนการถือกรรมสิทธ์ิ ในหองชุด ของคนตางดาวหรือนิติ
บุคคลตาม มาตรา 19 ทั้งผูที่ถือกรรมสิทธ์ิอยูแลว และผูที่ขอรับโอน ไมเกินอัตราที่กําหนดไว
ใน มาตรา 19ทวิ วรรคหน่ึง หรืออยูในหลกัเกณฑตาม มาตรา 19ทวิ วรรคสองและวรรคสาม 
ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ หองชุดตามหมวด 4 
ใหแกคนตางดาวหรือนิติบุคคลผูขอรับโอนน้ัน" 

มาตรา 7 ใหยกเลิกความใน (1) ของ มาตรา 19เบญจ แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด 
พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติ อาคารชุด (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534 และใหใช
ความตอไปน้ีแทน 

"(1) เมื่อคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไว ใน มาตรา 19 ไดมาซึ่งหองชุด โดย
ไดรับมรดกในฐานะทายาทโดยธรรม หรือผูรับพินัยกรรม หรือโดยประการอื่น แลวแตกรณี เมื่อ
รวมกับหองชุดที่มีคนตางดาวและหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวใน มาตรา 19 ถือกรรมสิทธ์ิอยูแลว 
ในอาคารชุดน้ันเกินอัตราที่กําหนดตาม มาตรา 19ทวิ วรรคหน่ึง หรือไมอยูในหลักเกณฑ ตาม 
มาตรา 19ทวิ วรรคสองหรือวรรคสาม" 

มาตรา 8 ใหยกเลิกความในวรรคหน่ึงของ มาตรา 19นว แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด 
พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติ อาคารชุด (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534 และใหใช
ความตอไปน้ีแทน 

" มาตรา 19นว ผูใดไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิในหองชุดในขณะที่มีสัญชาติไทย ถาตอมาผูน้ัน
เสียสัญชาติไทย เพราะการสละสัญชาติไทย การแปลงสัญชาติ หรือการถกูถอน สัญชาติไทย
ตามกฎหมายวาดวยสัญชาติ และเปนคนตางดาวตามที่ระบุไวใน มาตรา 19 ถาประสงคจะมี
กรรมสิทธ์ิในหองชดุตอไปตองแจงเปนหนังสือใหพนักงานเจาหนาที่ทราบถึง การเสียสัญชาติ
ไทย และตองนําหลักฐานวาเปนคนตางดาวตามที่ระบุไวใน มาตรา 19 มาแจงตอพนักงาน
เจาหนาที่ภายในหน่ึงรอยแปดสิบวันนับแตวันที่เสียสัญชาติไทย แตถาการมี กรรมสิทธ์ิในหอง
ชุดของคนตางดาวน้ันเกินอัตราตาม มาตรา 19ทวิ วรรคหน่ึง หรือไมอยู ในหลักเกณฑตาม 
มาตรา 19ทวิ วรรคสองหรือวรรคสาม ตองจําหนายหองชุดที่เกินอัตรา ที่กําหนด หรือไมอยูใน
หลักเกณฑภายในกําหนดเวลาไมเกินหน่ึงปนับแตวันที่เสียสัญชาติไทย ถาไมจําหนายภายใน
กําหนดเวลาดังกลาว ใหนําความใน มาตรา 19เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดยอนุโลม" 

มาตรา 9 เมื่อครบกําหนดเวลาหาปนับแตวันที่พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ ใหยกเลิกความ
ในวรรคสองของ มาตรา 19ทวิ แหง พระราชบัญญัติ อาคารชุด พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติน้ี 

เมื่อพนกําหนดเวลาหาปนับแตวันที่พระราชบัญญัติน้ี ใชบังคับตามวรรคหน่ึงใหคนตาง
ดาวและนิติบุคคลที่ไดหองชุดมาตาม มาตรา 19ทวิ วรรคสอง หรือคนตางดาว และนิติบุคคล
ตามที่ระบุไวใน มาตรา 19 ซึ่งรับโอนกรรมสทิธ์ิหองชุดตอเน่ืองจากคนตางดาว หรือนิติบุคคล
ดังกลาว ถือกรรมสิทธ์ิหองชุดน้ันตอไปได แมวาจะเกินอัตราทีก่ําหนดไว ใน มาตรา 19ทวิ 
วรรคหน่ึง 

มาตรา 10 ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรกัษาการตามพระราชบัญญัติน้ี  

 
 



:: ผูรับสนองพระบรมราชโองการ  
:: ชวน หลีกภัย นายกรัฐมนตรี  
 

*หมายเหต ุ:- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบญัญัติฉบับน้ี คือ โดยที่เปนการสมควร
แกไข เพิ่มเติมหลักเกณฑการไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิในหองชุดของคนตางดาวและนิติบุคคลที่
กฎหมายถือ วาเปนคนตางดาว เพื่อใหสอดคลองกบับทบัญญัติของกฎหมายวาดวยการควบคุม
การแลกเปลี่ยน เงินที่เปลี่ยนแปลงขอจํากัดเกี่ยวกับการนําเงินตราตางประเทศเขามาใน
ราชอาณาจักร โดยกําหนดใหผูนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรตองขายหรือฝาก
เงินตราตางประเทศ น้ันแกธนาคารที่ไดรับอนุญาตและแกไขอัตราสวนการถอืกรรมสทิธ์ิหองชดุ
ในแตละอาคารชุดของคน ตางดาวและนิติบุคคลทีก่ฎหมายถือวาเปนคนตางดาวใหเหมาะสม
ยิ่งข้ึน เพื่ออํานวยความสะดวก ในการซื้อหองชดุของบุคคลดังกลาว ตลอดจนเปนการเพิ่มกําลัง
ซื้อใหกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย ของประเทศที่กําลงัประสบปญหาสภาวะซบเซาซึ่งเปนมาตรการ
หน่ึงในการฟนฟูเศรษฐกิจของ ประเทศโดยรวมนอกจากน้ันไดเพิ่มเติมบทบัญญัติของ
รัฐธรรมนูญที่ใหอํานาจในการตรา กฎหมายที่มีบทบญัยัติเปนการจํากัดสิทธิเสรีภาพของ
ประชาชน เพื่อใหเปนไป ตาม มาตรา 335 (1) ของ รัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย จึง
จําเปนตองตราพระราชบญัญัติน้ี 
(ร.จ. เลม 116 ตอนที่ 31 ก หนา 1 วันที่ 27 เมษายน 2542) 

 


